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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНО-

ЭКСПЕРТНЫЙ ЦЕНТР "АТЛАНТ" 

ОГРН: 1215400038732 

ИНН: 5410089308 

КПП: 541001001 

Место нахождения и адрес: Россия, Новосибирская область, Новосибирский р-н, поселок 

Приобский, ул Цветочная, д 21А 

 

1.2. Сведения о заявителе 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙШИК "ОМЕГА ИНВЕСТ" 

ОГРН: 1230300007530 

ИНН: 0300017982 

КПП: 030001001 

Место нахождения и адрес: Россия, Республика Бурятия, г Улан-Удэ, ул Ракитная, д 23 

 

1.3. Основания для проведения экспертизы 

1. Заявление о проведении экспертизы от 14.06.2024 № б/н, ООО СЗ "Омега Инвест" 

 

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической 

экспертизы 

Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной 

проектной документации законодательством Российской Федерации не предусмотрено. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы 

1. Результаты инженерных изысканий (4 документ(ов) - 4 файл(ов)) 

2. Проектная документация (15 документ(ов) - 15 файл(ов)) 

 

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта 

капитального строительства, проектная документация и (или) результаты 

инженерных изысканий по которому представлены для проведения экспертизы 

Негосударственная экспертиза в отношении проектной документации и результатов 

инженерных изысканий проведена впервые. 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения 

экспертизы проектной документации 

 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый 

(строительный) адрес или местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: «Многоквартирный жилой дом с 

подземной автостоянкой в мкр. Энергетик г. Улан-Удэ» 

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства: 

Республика Бурятия, Улан-Удэ, мкр. Энергетик, 42а. 



 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 

Функциональное назначение: 

Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства 

Наименование технико-экономического показателя Единица 

измерения 

Значение 

Площадь земельного участка М2 10 161 

Блок №1 - - 

Площадь застройки М2 2381,6 

Общая площадь М2 16485,54 

Строительный объем, в том числе подземной части М2 56312,53 

количество этажей, в том числе подземных Шт. 17 

Блок №2 - - 

Площадь застройки М2 2681,6 

Общая площадь М2 17857,6 

Строительный объем, в том числе подземной части М2 59654,0 

количество этажей, в том числе подземных Шт. 17 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, 

применительно к которому подготовлена проектная документация 

 

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт сложного объекта. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства, 

реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства 



Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) 

объекта капитального строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации) предполагается осуществлять без 

привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объекта капитального строительства 

Климатический район, подрайон: IБ 

Геологические условия: II 

Ветровой район: III 

Снеговой район: II 

Сейсмическая активность (баллов): 8 

Проектная документация подготовлена для объекта капитального строительства, 

строительство, реконструкцию которого НЕ предполагается осуществлять в Арктической зоне 

Российской Федерации 

 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

подготовивших проектную документацию 

Генеральный проектировщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "АЛЬЯНС-

ПРОЕКТ" 

ОГРН: 1130327010527 

ИНН: 0323369211 

КПП: 032301001 

Место нахождения и адрес: Россия, Республика Бурятия, г Улан-Удэ, ул Жердева, д 10А, офис 8 

 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой 

проектной документации 

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не 

предусмотрено. 

 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку 

проектной документации 

1. Техническое задание на разработку проектной и рабочей документации от 28.12.2023 № б/н, 

ООО СЗ "Омега Инвест" 

 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Градостроительный план земельного участка от 18.06.2024 № РФ-03-3-24-0-00-2024-0257, 

Комитет по архитектуре и градостроительству Администрации г. Улан-Удэ 

 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

1. Технические условия на присоединения к электрическим сетям от 23.05.2024 № 8000601379, 

ПАО «Россети Сибирь»-«Бурятэнерго» 



2. Технические условия на подключение (технологического присоединения) к 

централизованной системе водоотведения. от 29.04.2024 № 400, МУП «Водоканал" 

3. Технические условия на подключение (технологического присоединения) к 

централизованной системе холодного водоснабжения. от 29.04.2024 № 400, МУП «Водоканал» 

 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах 

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта 

капитального строительства, не являющегося линейным объектом 

03:42:032203:16 

 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 

проектной документации 

 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙШИК "ОМЕГА ИНВЕСТ" 

ОГРН: 1230300007530 

ИНН: 0300017982 

КПП: 030001001 

Место нахождения и адрес: Россия, Республика Бурятия, г Улан-Удэ, ул Ракитная, д 23 

 

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной 

модели 

Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного 

моделирования. 

 

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения 

экспертизы результатов инженерных изысканий 

 

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки 

отчетной документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об 

индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших 

отчетную документацию о выполнении инженерных изысканий 

Наименование отчета Дата отчета 

Сведения об 

индивидуальных 

предпринимателях и 

(или) юридических лицах, 

подготовивших отчетную 

документацию о 

выполнении инженерных 

изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания 

Технический отчет по результатам инженерно-геодезических 

изысканий для подготовки проектной документации 

01.11.2023 Наименование: ОБЩЕСТ

ВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"БУРЯТГЕОПРОЕКТ" 

ОГРН: 1020300963308 

ИНН: 0326010692 

КПП: 032601001 



Место нахождения и 

адрес: Россия, Республика 

Бурятия, г Улан-Удэ, ул 

Пушкина, д 23 

Инженерно-геологические изыскания 

Технический отчет по результатам инженерно-геологических 

изысканий для подготовки проектной документации 

01.11.2023 Наименование: ОБЩЕСТ

ВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"БУРЯТГЕОПРОЕКТ" 

ОГРН: 1020300963308 

ИНН: 0326010692 

КПП: 032601001 

Место нахождения и 

адрес: Россия, Республика 

Бурятия, г Улан-Удэ, ул 

Пушкина, д 23 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания 

Технический отчет по результатам инженерно-

гидрометеорологических изысканий для подготовки 

проектной документации 

01.11.2023 Наименование: ОБЩЕСТ

ВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"БУРЯТГЕОПРОЕКТ" 

ОГРН: 1020300963308 

ИНН: 0326010692 

КПП: 032601001 

Место нахождения и 

адрес: Россия, Республика 

Бурятия, г Улан-Удэ, ул 

Пушкина, д 23 

Инженерно-экологические изыскания 

Технический отчет по результатам инженерно-экологических 

изысканий для подготовки проектной документации 

01.11.2023 Наименование: ОБЩЕСТ

ВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"БУРЯТГЕОПРОЕКТ" 

ОГРН: 1020300963308 

ИНН: 0326010692 

КПП: 032601001 

Место нахождения и 

адрес: Россия, Республика 

Бурятия, г Улан-Удэ, ул 

Пушкина, д 23 

 

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных 

изысканий 

Местоположение: Республика Бурятия, г. Улан-Удэ 

 

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение 

инженерных изысканий 

 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙШИК "ОМЕГА ИНВЕСТ" 

ОГРН: 1230300007530 

ИНН: 0300017982 

КПП: 030001001 

Место нахождения и адрес: Россия, Республика Бурятия, г Улан-Удэ, ул Ракитная, д 23 

 

 



3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение 

инженерных изысканий 

1. Техническое задание ООО "Бурятгеопроект" на выполнение инженерных изысканий на 

объекте от 28.05.2024 № б/н, ООО СЗ "Омега Инвест" 

 

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий 

1. Программа инженерных изысканий на объекте "Многоквартирный жилой дом с подземной 

автостоянкой в п. Энергетик, г. Улан - Удэ. Геодезия от 28.05.2024 № Б/н, ООО "Бурятгеопроект" 

2. Программа инженерных изысканий на объекте "Многоквартирный жилой дом с подземной 

автостоянкой в п. Энергетик, г. Улан - Удэ. Геология от 28.05.2024 № Б/н, ООО "Бурятгеопроект" 

3. Программа инженерных изысканий на объекте "Многоквартирный жилой дом с подземной 

автостоянкой в п. Энергетик, г. Улан - Удэ. Гидрометеорология от 28.05.2024 № Б/н, ООО 

"Бурятгеопроект" 

4. Программа инженерных изысканий на объекте "Многоквартирный жилой дом с подземной 

автостоянкой в п. Энергетик, г. Улан - Удэ. Экология от 28.05.2024 № Б/н, ООО "Бурятгеопроект" 

 

3.6. Сведения о подготовке отчетной документации о выполнении инженерных 

изысканий в форме информационной модели 

Отчетная документация о выполнении инженерных изысканий подготовлена без применения 

технологий информационного моделирования. 

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 

 

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с 

учетом изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат 

(тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Инженерно-геодезические изыскания 

1 том 1_П12.5-2023-ИГДИ Дома Энергети

к.pdf 

pdf 7850F2E0 П12.5-2023-ИГДИ от 01.11.2023 

Технический отчет по 

результатам инженерно-

геодезических изысканий для 

подготовки проектной 

документации 

том 1_П12.5-2023-ИГДИ Дома Энергети

к.pdf.sig 

sig E1249046 

Инженерно-геологические изыскания 

1 том 2_У-1189-2024-ИГИ Дома Энергети

к.pdf 

pdf 5D9D146F П12.5-2023-ИГИ от 01.11.2023 

Технический отчет по 

результатам инженерно-

геологических изысканий для 

подготовки проектной 

документации 

том 2_У-1189-2024-ИГИ Дома Энергети

к.pdf.sig 

sig 534D9462 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания 

1 том 4_У-1189-2024-ИГМИ Дома Энергет

ик.pdf 

pdf 6FFE440A П12.5-2023-ИГМИ от 01.11.2023 

Технический отчет по 



том 4_У-1189-2024-ИГМИ Дома Энерге

тик.pdf.sig 

sig 9623FE48 результатам инженерно-

гидрометеорологических 

изысканий для подготовки 

проектной документации 

Инженерно-экологические изыскания 

1 том 3_У-1189-2024-ИЭИ Дома Энергети

к.pdf 

pdf FB305360 П12.5-2023-ИЭИ от 01.11.2023 

Технический отчет по 

результатам инженерно-

экологических изысканий для 

подготовки проектной 

документации 

том 3_У-1189-2024-ИЭИ Дома Энергети

к.pdf.sig 

sig 5A96C6EB 

 

4.2. Описание технической части проектной документации 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат 

(тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Пояснительная записка 

1 П12.5-2023 - XML.xml xml C102F8BD П12.5-2023-ПЗ от 13.08.2024 

Раздел 1. Пояснительная 

записка 
П12.5-2023 - XML.xml.sig sig 4FAF0F03 

Схема планировочной организации земельного участка 

1 2. ПЗУ.pdf pdf 741A9459 П12.5-2023-ПЗУ от 13.08.2024 

Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного 

участка 

2. ПЗУ.pdf.sig sig 9744BB0A 

Объемно-планировочные и архитектурные решения 

1 3. АР опт..pdf pdf 5E0ADC88 П12.5-2023-АР от 13.08.2024 

Раздел 3. Объемно-

планировочный и 

архитектурные решения 

3. АР опт..pdf.sig sig F2D0421B 

Конструктивные решения 

1 4. КР.pdf pdf 6895A655 П12.5-2023-КР от 13.08.2024 

Раздел 4. Конструктивные 

решения 
4. КР.pdf.sig sig AAB0962E 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического 

обеспечения 

Система электроснабжения 

1 5.1. ИОС.1.pdf pdf C502359D П12.5-2023-ИОС1 от 13.08.2024 

Раздел 5. Подраздел "Система 

электроснабжения" 
5.1. ИОС.1.pdf.sig sig F0838D4F 

Система водоснабжения 

1 5.2. ИОС2.pdf pdf F5C6D237 П12.5-2023-ИОС2 от 13.08.2024 

Раздел 5. Подраздел "Система 

водоснабжения" 
5.2. ИОС2.pdf.sig sig F3E7AE6F 

Система водоотведения 



1 5.3. ИОС3.pdf pdf 8C6DED3E П12.5-2023-ИОС3 от 13.08.2024 

Раздел 5. Подраздел "Система 

водоотведения" 
5.3. ИОС3.pdf.sig sig 328DC52D 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

1 5.4. ИОС 4.pdf pdf C88207C4 П12.5-2023-ИОС4 от 13.08.2024 

Раздел 5. Подраздел 

"Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, 

тепловые сети" 

5.4. ИОС 4.pdf.sig sig 08AFCD77 

Сети связи 

1 5.5. ИОС.5.pdf pdf 188622AA П12.5-2023-ИОС5 от 13.08.2024 

Раздел 5. Подраздел "Сети 

связи" 
5.5. ИОС.5.pdf.sig sig 923310CE 

Технологические решения 

1 6. ТХ.pdf pdf 109C207E П12.5-2023-ТХ от 13.08.2024 

Раздел 6. Технологические 

решения 
6. ТХ.pdf.sig sig 26B19B77 

Проект организации строительства 

1 7. ПОС.pdf pdf 2FD987B0 П12.5-2023-ПОС от 13.08.2024 

Раздел 7. Проект организации 

строительства 
7. ПОС.pdf.sig sig 73577F11 

Мероприятия по охране окружающей среды 

1 8. ООС.pdf pdf D24A80DD П12.5-2023-ООС от 13.08.2024 

Раздел 8. Мероприятия по 

охране окружающей среды 
8. ООС.pdf.sig sig 4007FA84 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

1 9. ПБ.pdf pdf 05D862F4 П12.5-2023-ПБ от 13.08.2024 

Раздел 9. Мероприятия по 

обеспечению пожарной 

безопасности 

9. ПБ.pdf.sig sig C1CF843C 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства 

1 10. ТОБЭ.pdf pdf 375F0EA9 П12.5-2023-ТОБЭ от 13.08.2024 

Раздел 10 «Требования к 

обеспечению без- опасной 

эксплуатации объектов 

капитального строительства» 

10. ТОБЭ.pdf.sig sig 894CF2AB 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального 

строительства 

1 11. ОДИ.pdf pdf F08EE4D5 П12.5-2023-ОДИ от 13.08.2024 

Раздел 11 «Мероприятия по 

обеспечению до- ступа 

инвалидов к объекту 

капитального строительства» 

11. ОДИ.pdf.sig sig D48597CD 

 

 

 

 

V. Выводы по результатам рассмотрения 

 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий 

требованиям технических регламентов 



Результаты инженерных изысканий, выполненные для разработки проектной документации по 

объекту капитального строительства «Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой в 

мкр. Энергетик г. Улан-Удэ», соответствуют требованиям технических регламентов, техническим 

заданиям на выполнение инженерных изысканий и программам проведения инженерных изысканий. 

В соответствии с частью 5.2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

оценка результатов инженерных изысканий проведена по состоянию на 2.08.2024г. 

 

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 

 

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым 

проводилась оценка проектной документации 

 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих 

инженерных изысканий: 

- Инженерно-геодезические изыскания; 

- Инженерно-геологические изыскания; 

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания; 

- Инженерно-экологические изыскания. 

 

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной 

документации результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или 

технического заказчика на проектирование и требованиям технических регламентов 

Техническая часть проектной документации, подготовленной для объекта капитального 

строительства «Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой в мкр. Энергетик г. Улан-

Удэ», соответствует результатам инженерных изысканий, соответствует техническому заданию 

застройщика на проектирование, соответствует требованиям Положения о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного Постановлением 

Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию», соответствует требованиям Федерального закона от 22.07.2008 г. 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», Федерального закона 

от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», 

национальным стандартам и сводам правил. 

Техническая часть проектной документации соответствует санитарно-эпидемиологическим 

требованиям. 

В соответствии с частью 5.2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

оценка проектной документации проведена по состоянию на 22.08.2024г. 

 

VI. Общие выводы 

Проектная документация, подготовленная для объекта капитального строительства 

«Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой в мкр. Энергетик г. Улан-Удэ», 

соответствует результатам инженерных изысканий, требованиям к составу и содержанию разделов 

проектной документации, требованиям действующих технических регламентов, в том числе 

санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, 

требованиям пожарной безопасности, заданию застройщика на проектирование. 

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов, 

техническим заданиям на выполнение инженерных изысканий и программам проведения 

инженерных изысканий. 
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